
案情：
黄先生名下有一宗国有划

拨建设用地，土地用途为城镇

住 宅 用 地 ，由 于 资 金 周 转 需

要，黄先生打算将土地使用权

转让给何先生。不过黄先生听

说国有划拨建设用地在交易前

需补缴土地出让金，那么该出

让金有无具体计收标准？

国土部门说法:
按 照《城 市 房 地 产 管 理

法》第 40 条规定“以划拨方式

取得土地使用权的，转让房地

产时，应 当 按 照 国 务 院 规 定 ，

报 有 批 准 权 的 人 民 政 府 审

批 。 有 批 准 权 的 人 民 政 府 准

予 转 让 的 ，应 当 由 受 让 方 办

理 土 地 使 用 权 出 让 手 续 ，并

依 照 国 家 有 关 规 定 缴 纳 土 地

使 用 权 出 让 金 ”，因 此 ，本 案

黄 先 生 的 该 宗 地 交 易 前 需 要

补 缴 土 地 出 让 金 ，否 则 不 可

办 理 过 户 手 续 。 同 时 根 据

《关 于 印 发〈佛 山 市 南 海 区 国

有 建 设 用 地 土 地 出 让 金 计 收

标 准〉的 通 知》（南 府 [2011]3

号）规 定 ，划 拨 国 有 建 设 用 地

（独 立 宗）按 原 用 途 申 请 补 办

出 让 或 转 让 ，经 批 准 同 意 的 ，

按 土 地 市 场 价 格 40% 计 收 土

地 出 让 金 ，其 中 土 地 市 场 价

格 将 选 取 修 正 后 的 网 格 点 基

准 地 价 和 评 估 价 格 中 的 最 高

价。因此，本案中当事人应按

宗 地 土 地 市 场 价 格 40% 补 缴

土 地 出 让 金 ，待 缴 清 出 让 金 、

完 成 补 办 出 让 业 务 、缴 清 税

费、办理不动产转移登记手续

后，黄先生可将该宗地过户至

何先生名下。

（南海区国土城建和水务
局〈国土〉供稿）
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国有划拨建设用地交易前
如何补缴土地出让金？

以案说法
南海普法·伴您同行

国土篇 最近几天，合肥包河花园众

望 小 区 的 居 民 们 都 在 议 论 纷

纷，入住已 10 年的小区至今未

拿 房 产 证 ，可 最 近 突 然 接 到 通

知 ，要 求 每 户 再 交 五 六 万 才 能

办 理 房 产 证 。 当 初 ，这 些 房 子

是单位“福利房”，家家户户都

交 了 全 款 ，为 何 如 今 又 突 然 要

交钱呢？

包 河 花 园 众 望 小 区 只 有 4
栋楼，总共 168 户。刘先生是其

中 的 一 位 业 主 。 刘 先 生 反 映

说，最近几天，小区业主突然接

到 通 知 ，要 求 每 家 每 户 再 交 五

六万才能办理房产证。“得到这

个消息，大家都感到震惊，也都

觉得不可理解。我们搬进来已

经 10 年了，房产证迟迟办不下

来，为此不知道跑了多少趟，没

想 到 结 果 竟 然 是‘ 我 们 还 需 要

再交钱’。”

业 主 们 称 ，整 个 小 区 都 是

中国建筑材料工业地质勘查中

心安徽总队的家属区。 2005 年

前后，小区作为单位集资房 (福
利 房 ) 卖 给 单 位 职 工 。“ 当 年 买

房 时 ，我 们 都 是 全 款 买 的 ，单

位承诺说 5 年内给我们办理房

产 证 ，没 想 到 搬 来 后 都 10 年

了 ，直 到 现 在 也 没 拿 到 房 产

证。”业主陈女士说，现在突然

又 通 知 要 交 五 六 万 ，大 家 都 接

受不了。

包河区骆岗街道房产证办

理 办 公 室 的 李 主 任 表 示 ，众 望

小 区 属 于 十 年 前 的 单 位 福 利

房，属于历史遗留问题。“当年

这 一 块 是 政 府 划 拨 的 地 块 ，土

地 的 使 用 属 性 没 改 变 ，所 以 这

么多年来房产证一直办不了。”

考 虑 到 老 百 姓 的 切 身 利 益 ，合

肥 市 也 专 门 召 开 会 议 研 究 措

施。

“现在土地的使用属性需要

改变，交了土地出让金后，大家

就可以办房产证了。”李主任说，

至于土地出让金，可能会由两个

主 体 来 承 担 ，“ 一 个 是 个 人 ( 业
主 )，另 一 个 是 经 济 开 发 区 ( 政
府 )。”此外，土地出让金目前并

未具体算清楚，且各家各户可能

都不一样。“这还需要专门的人

进行计算。”

李主任还透露，周边除了众

望小区外，还有包河苑广电小区、

包河花园前进小区、包河花园园

林小区以及包河花园建设小区，

“5 家小区，共 3000 多户，这一次

都将要交土地出让金，之后办理

房产证。”

小区业主苦盼房产证10年
反被通知须补交土地出让金

南海普法

信息推送：
6 月 16 日至 6 月 18 日、6 月 23 日至 6 月

24 日，南海区普法办、南海区国土城建和

水务局（国土）将联合举办“珍惜土地资

源，建设美丽家园”主题学法大赛，参与答

题有机会获得电影票和微信红包。详情

请关注“南海普法”微信公众号。

为追求物质享受，导致多

张信用卡欠款，狮山镇官窑一

名 男 子 竟 侵 占 自 己 公 司 的 货

款用以偿还债务。此外，该男

子 还 利 用 职 务 之 便 帮 顾 客 刷

信用卡套现，赚取“好处费”。

最终，男子无力偿还所侵占的

货款，被公安机关依法刑事拘

留。

5 月 11 日下午，官窑某超

市 负 责 人 江 先 生 到 官 窑 派 出

所报案，称其超市一名员工邓

某 明 利 用 职 务 之 便 侵 占 货 款

多 达 17 万 元 。 接 报 后 ，民 警

随即展开调查。经调查，邓某

明是该超市的食品部主管，负

责超市里食品的管理、送货、

买卖等工作，有时会代收客户

支付的现金货款。

2016 年 9 月 ，一 名 采 购 员

来 到 该 超 市 支 付 货 款 ，负 责

收 款 的 正 是 邓 某 明 。 在 收 取

了 3000 元 货 款 后 ，按 照 公 司

规 定 必 须 将 货 款 立 即 交 给 财

务 ，但 邓 某 明 开 了 收 据 给 对

方后，便将货款据为己有。

此后，尝到甜头的邓某明

变 本 加 厉 ，在 随 后 一 年 半 的

时 间 里 侵 占 了 4 家 客 户 支 付

给超市的货款共 17 万元。直

到今年 4 月，超市总部的财务

人 员 才 发 现 邓 某 明 跟 进 的 客

户有很多货款没有进账，继而

发现其侵占货款的行为，并发

现他还利用职务之便帮顾客刷

信用卡套现，赚取“好处费”。

超 市 方 核 实 侵 占 资 金 明

细 后 ，念 在 邓 某 明 是 入 职 11
年的老员工，只将其调至配送

中心工作，并敦促其尽快偿还

侵占的全部资金。然而，邓某

明负债累累，至今还未偿还过

任何款项。

6 月 7 日 上 午 ，官 窑 派 出

所 民 警 将 邓 某 明 传 唤 至 派 出

所作进一步审查。“我开了几

张信用卡，还向银行贷款，因

为 消 费 过 多 ，还 款 压 力 很

大 。 由 于 我 的 工 作 经 常 会 接

触 到 客 户 支 付 的 货 款 资 金 ，

于 是 便 想 到 挪 用 这 些 资 金 来

还 款 。”经 审 讯 ，嫌 疑 人 邓 某

明 对 其 侵 占 超 市 货 款 的 犯 罪

行为供认不讳。

目前，嫌疑人邓某明涉嫌

职 务 侵 占 罪 被 公 安 机 关 依 法

刑 事 拘 留 ，案 件 在 进 一 步 审

理中。

撰文/何万里
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法制生活

超前消费负债累累
男子“私吞”货款17万

“电信诈骗手段翻新速度

很快，犯罪团伙内部组织很严

密，还有境内外勾结连锁作案

的 ，隐 蔽 性 很 强 ，打 击 和 防 范

的难度很大。”6 月 5 日下午，

官 窑 派 出 所 联 合 官 窑 商 会 开

展防范电信诈骗讲座，官窑片

区 过 百 名 企 事 业 单 位 负 责 人

和财务人员参与。

现场，南海公安巡讲讲师

黎力深入剖析电信诈骗犯罪的

特 点 ，并 结 合 真 实 案 例 ，对 冒

充 公 检 法 、真 假 老 板 、植 入 病

毒控件、电子邮箱诈骗等 12 种

常见的电信诈骗犯罪进行一一

拆解，让大家对各类骗术的作

案 手 法 有 了 更 深 的 理 解 。“一

旦发现被骗，一定要保存好汇

款或转帐凭证，第一时间拨打

110 报 警 或 向 派 出 所 报 案 ，民

警核实情况后会通过止付平台

立即启动紧急止付程序，距离

被骗时间越短，提供的信息越

准确，止付的成功率就越高。”

黎力给大家普及上当后的补救

措施。

来自中美玩具厂的财务容

先生惊叹，原来身边有这么多

诈骗的案件，以前只是略有耳

闻，日后要加强警惕。来自柯

比特门窗的财务李小姐表示：

“黎 警 官 的 讲 课 思 路 清 晰 ，生

动形象，理论和真实案例相结

合 ，让 我 受 益 匪 浅 ，希 望 日 后

还能参加类似的讲座活动。”

黎力表示，为进一步防范

电信诈骗犯罪发生，官窑派出

所 将 开 展 为 期 一 个 月 的 针 对

性宣传，加强市民自身防范意

识，完善和规范企事业单位的

内部财务制度，力争遏制犯罪

高发的势头。
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官窑派出所开展
防范电信诈骗讲座


