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走进佛山市南海区大沥镇大镇社区，整洁有序的村道街巷、宁静舒适的村心公园，让人感受到一派现代农村的新气息。作为

大沥曾经的“后进村”，大镇社区在经济条件相对落后的情况下，实现了“美丽蝶变”，成为发展前景巨大的“潜力股”。如今，

环境好了，分红也多了，无论是在广场舞的队伍里，还是在篮球场的英姿中，都能看到大镇村民充满幸福感的笑容。

大镇美丽蝶变 居民喜上眉梢

强拆代价大
劝君莫违建

摘下“软弱涣散”帽子，大沥大镇社区向都市桃源风光示范社区进发

大镇社区位于大沥的西南部，
距离佛山城区约 5 公里，距离大
沥城区 4 公里。尽管坐拥如此优
越的区位，但由于历史原因，大
镇社区党委曾被评为“软弱涣散
基层党组织”，甚至曾因为“囊
中羞涩”而成为当时全镇唯一没
有申报美城美家项目的社区。

但当时人们估计不会想到，数
年后的今天，大镇社区能成为大沥镇
的乡村振兴示范点之一，“任务”是
打造成都市桃源风光示范社区。如此
巨大转变，秘诀之一在于党建引领。

2014 年，梁汉波成为大镇社区
党委书记、居委会主任。上任后，

他把村“两委”班子召集到一起，
合计起了“兴村大业”。

大镇社区以党建工作为引领，
凝聚各方力量推进乡村振兴。一方
面通过设置 7 个不同主题的党建标
语，向群众展示社区在党建引领下
取得的发展成果，从而巩固党建堡
垒阵地。另一方面，大镇社区通过
班子例会制度，打造一批善决策、
懂谋划、强调度的班子成员。同时，
该社区还鼓励经济社参与村规民约
的讨论、制定、表决，形成共治乡风。

有了党建作统领，接下来，一
系列为提升社区发展而采取的举措，
就有了更大的推动力。

大镇社区“两委”班子成员达
成共识——首先从环境入手，打造生
态宜居的优质社区。

如今，大镇已建起了一个占地
面积达 13 亩的中心体育公园，成
为了村民茶余饭后的休闲好去处。
“建这个公园社区只花了 60 多万
元，土地都是社区向经济社租来建
的。”梁汉波介绍，其“秘诀”就
在于充分利用镇上的资源，在树木、
草皮等方面都节省了不少费用。

“省”出来的美景还有一片醉
蝶花海。去年，大沥镇发布乡村振
兴蓝图，提出要着力创新城乡融合
发展模式，从而实现“产兴、城旺、

人和、景美”的全域振兴局面。借 “三
清理”工作的契机，大镇社区居委
会出面承租了民建村的 15 亩土地，
拆除了原来乱建的猪圈、鸡棚等，
对土地进行了修整，还种上了醉蝶
花。花期吸引不少赏花者，为周边
的店铺带来了不错的生意。

如今整齐划一的停车位、崭新
的绿道、人车分流的主干道是“标配”。
炎夏的晚上，村民行走在绿道上，呼
吸着路边的花香，听听田间的蛙鸣，
幸福感倍增。对于大镇的变化，很
多村民看在眼里、喜在心头。“现
在村里环境档次更高了，在这里住
真的很满意。”村民邝淑冰说。

最让大镇村民惊喜的是，环境
再造后的生态宜居新农村产生了良
好的经济收益。

随着大沥镇各级路网建设完善，
近年贯穿大镇的同庆大道、仁爱路
等道路都通了车。环境好了，路变
宽了，大镇这个享有区位优势的“潜
力股”开始“发力”。此前，社区
内的厂房租金价格普遍在每平方米
10 元以下，如今已能达到 20 多元。
股民分红也随之提升。

大镇社区还充分发挥地理优
势，利用“三旧”改造促进产业
转型升级。如今，大镇的工业区
改造工作已经被写进了大沥镇今
年的政府工作报告中。梁汉波表
示，在充分规划的前提下，大镇的
经济收入预计今后每年保底可以有
10%~15% 的幅度增长。

“后进村”一跃成为全镇的“先
进村”，大镇社区所迈出的“大镇速度”
让人刮目相看。

广聚力量谋划“兴村大计”

朝着生态宜居一路进发

绿水青山带来经济收益

无视部门劝导拒拆违建
损失超 40 万元

大镇社区的“振兴招式”

大镇社区打造了一片醉蝶花花海。（资料图片）

乡村要振兴，离不开基层党组织的强力保障。因此，大镇决定以党建为抓手，
先抓规范、聚人心、促提升。

在党建引领的巨大作用力下，大镇社区里首先踏上快车道的是环境发展。

大镇有独特的“经营”理念：不能没钱就不干事，把环境搞好、路铺好、资
源挖掘好，民风好了、村子美了、乡愁留住了，自然有资金找上门。
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依托中心体育公园，因地制宜建设党建文化阵地；

加强班子队伍建设，培育一群有能力、肯干事的“领头雁”；

组建村规民约“智囊团”，组织召开集体讨论会议，集思广益打造美好家园。

发起“十月围城”大清理大整治行动，去年共清理居民区和工业区垃圾超 6000 吨；

租赁经济社土地，借助大沥镇环境政策和市政资源，只花 50 万元建成中心体育公园；

以“三清理”契机“省”出土地，种植大片醉蝶花，为村民打造家门口的花海美景。

完善路网建设，强化地理优势，厂房租金有所提升，股民分红随之上涨；

社区的工业园改造被写进镇政府工作报告，腾笼换鸟推动产业转型升级；

通过打造花海景观，带动游客消费，社区相关服务行业的生意额有所上升。

招式一

招式二

招式三

哪些属于违建？违建有
哪些后果？此前，居住在大沥
镇碧桂园小区的一名业主在
小区内有一违法建设，在城管
局查处违法建设时，仍然抱着

侥幸的心理拒绝拆除，结果 272800 元的违建工程，因各种罚款
最终付出了超过 40 万元的代价。因此，违建不仅破坏小区环境
及带来安全隐患，还让自己付出较大代价。

从去年年初开始，大沥镇
城管局对大沥碧桂园小区内的违
建进行拆除，在强制拆除违法建
筑中，有一名业主因为抱着“城
管不会动真格”的想法，无视执
法部门的多次劝导教育，更对执
法部门送达的《接受处理告知书》
及《责令限期拆除决定书》置之
不理，最后执法部门不仅组织施
工队对违法建筑进行强制拆除，
更按照相关规定，要求业主缴交

相应的罚款和强拆费用。
经 执 法 部 门 调 查 核 实，

该违建的工程造价为 272800
元。 该 业 主 一 直 抱 着 侥 幸 心
理，既不履行拆除义务，又不
提出异议。城管部门根据工程
造 价 的 10% 对 其 进 行 处 罚 并
要 他 承 担 本 次 的 强 制 拆 除 费
用。在收到处罚决定之后，违
建 当 事 人 又 不 去 履 行 缴 纳 处
罚，因此还需支付滞纳金。 

据估计，该违建业主造成的损失有五项：

小区违建10 问?
问：小区内常见的违法建设有哪些？

答：小区内常见的违法建设有以下两种类型：①

未取得建设工程规划许可证或者未按照建设工程

规划许可证的规定进行建设的；②未经批准进行

临时建设或者未按照批准内容进行临时建设的。

2

问：作为一名普通的市民，怎样才能知道哪
种类型的建筑属于建法建设？

答：可从网上下载《佛山市违法建设查处暂行办法》

（佛山市人民政府令第4号）（下称“4号令”），

上面有详细的划分和相关定义，可以解答常见问题。

1

问：自己买的房子，为什么不能按照自己的
想法搭建？

答：能够正常售卖的房子是经过审批许可并通过

验收发证的，是合法的。但要是在那基础上搭建、

加建，就要经过相关审批许可，如果未取得建设

工程规划许可证进行建设，“4号令”第三条第（一）

项已明确定义为违法建设。

3

答：城管部门。投诉电话：12319

问：小区违建主要由哪个部门查处？投诉电话是什么？5

问：如果建设是得到物管允许的，属违法建设吗？

答：物管是没有审批权的，只有制止违法建设的

义务。物管是否许可不能判断建设是否属于合法，

只有经过规划部门出具合法的书面许可，并严格

按照规划要求建设的才属于合法建设。

8

问：买的时候，售楼人员告诉我可以按照自己
的想法搭建，为何执法部门又说不可以建？

答：部分售楼人员为促成交易，会信口开河，甚至口

头承诺，这些都是无法律保障的，能否搭建要以有效

合法适用的法律法规、规章制度和司法解释内容为准。

4

问：违建与开发商的诱导、物管的纵容有
关，谁承担损失？

答：谁建设谁承担损失，作为业主要有法律意识，对

不合理的条约应有所判断，多了解相关部门政策法律

的宣传报道，明白如有违法行为要承担相应的法律责任。

6

问：如果物管不制止甚至支持违法建设行
为，造成不良后果，物管有什么责任？

答：“4号令”第三十二条已明确其法律责任，如果

物管不履行劝阻、制止和报告职责的，查实后，建设

部门将其违法信息录入房地产行业诚信档案管理系

统，对其违法行为进行披露，并对其诚信记录进行扣分。

9

问：违建有哪些后果？

答：违建的后果（损失）很严重，例如：1、投入用

于违法建设的工程款会化为乌有；2、执法部门会根

据工程造价10%进行行政处罚；3、违法建筑将要自

行拆除或被强制拆除；4、承担强制拆除费用；5、房

产被停办登记、冻结交易；6、将被作为失信人纳入

社会征信平台，在银行贷款、高消费、乘坐高铁或飞机、

子女就读高价学校等领域受到全方位的制约。

10

问：开发商销售户型图等宣传资料明确表示可以
使用天面层（一楼花园），房产证（不动产权证）
附页也标明天面（一楼花园）在产权范围内，同
时设计销售时开发商已经预留位置并诱导业主加
建，作为业主，应该怎样分辨是否可以搭建。

答：首先，业主支付的是使用权，而不是建设权，

不能随意对原建筑物及其附属设施进行改造。其次，

根据《物权法》的规定，天面（一楼花园）属于整

幢楼全体业主共有的，而不是某个业主专有。“4

号令”明确规定开发商诱导业主违法建设是要负相

应法律责任的。最后，能否搭建要以有效合法适用

的法律法规、规章制度和司法解释内容为准。

7

侥幸心理一时爽 强制拆除泪两行

通过该案件可以看出，该名业主因为违建而
造成的损失超过了 40万元。

南海相关部门提醒：小区违建代价非常大，
敬请广大业主不要抱着侥幸的心理。

提醒

一是初期投入用于建设违建部分的工程造价约 272800 元，违
建被强制拆除了，工程款化为乌有；

二是按工程造价 10% 的行政罚款约 27280 元；

三是因未能按期缴纳罚款，所以需缴纳滞纳金 27280 元；

四是缴纳强制拆除费用约 144500 元；

五是被依法停水电，价值近千万元的别墅不能入住，每月还
需要定期缴交物管费和银行房贷。

整理 / 珠江时报记者 刘永亮

整理 / 珠江时报记者 李翠贞

乡村振兴
力争前列

违法用地违法建设
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