
农
商
银
行
大
厦

在新冠疫情的影响以及全球经济局势的深刻变革和复杂调整之下，过去一年间，企业发展

面对的局面更为诡谲，也更为步步惊心。而令人惊讶的是，即使面对这样前所未有的艰难局面，

南海企业在逆势突围过程中的勇气与智慧依然如星辰闪耀。在这其中，2020年桂城新增4栋

“亿元楼”，年度纳税过亿元的楼群载体达到23栋。

2020年，桂城实现税收162.36亿元，总量位居佛山市32个镇街的第一位，成为佛山“含

金量”最高的镇街。其中，23栋“亿元楼”税收总额超85亿元，贡献了超52%的税收，相当于每

3.66平方公里就有一栋税收亿元楼，如此高的经济密度，堪比广深城区的一线镇街。在这其

中，桂城究竟有何奥秘？

产业动力之变奥秘1

桂城“亿元楼”不断增加的奥秘之一是“聚金

凤”——总部、龙头形成强磁场，吸引上下游企业在楼宇

“丛林”间聚合，形成倍增、叠加效应。

总部经济和现代服务业实现“双轮驱动”
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在内循环为主的双循环发展格局下，各地都在

争相打造新消费中心，挖掘新的内需动力。而桂城

经过多年的发展，已经成为佛山商圈人气最旺的地

方之一，最具有打造佛山消费新中心的潜力。

地处三山片区核心的富罗恩斯广场是“亿元

楼”新秀之一，其之所以能突破纳税亿元，得益于

旗下的佛罗伦萨小镇-广佛名品奥特莱斯的崛起。

2015年9月，华南地区首家纯正意大利风

格的大型高端名品折扣购物中心佛罗伦萨小

镇-广佛名品奥特莱斯在富罗恩斯广场开业，它

也是佛罗伦萨小镇在中国开设的第三座名品奥

特莱斯。

如今，佛罗伦萨小镇已经成为广佛交界人气

最旺的新消费中心之一，每逢周末吸引着广佛两

地的人流，见证着桂城中高端消费人群的崛起。

这样的“华南第一”还有很多。比如，2016年，

宜家家居在华南地区最大的商场设在桂城桂澜路

边，商场拥有近4万平方米的营业面积，是广州天河

店的3倍，如今已经成为桂城的纳税大户之一。

未来，流量将是城市赢得竞争的关键变量。

这些商业综合体落户桂城，瞄准的不仅是南海，更

是广佛乃至华南区域。其背后，是广佛全域同城

带来的红利。2019年，广佛线进入佛山的日均客

流为55.5万人次。作为广州进入佛山的首要区

域，桂城享受了人流带来的红利。

高人气，让桂城的消费零售业得到快速发

展。大众点评的数据显示，南海区25.83%的茶

饮店、28.41%的面包店、41.98%的咖啡店都在

桂城核心商圈。另有数据显示，营业至晚上11时
后的餐饮店，南海区共有416家，桂城街道就占了

164家，占比近40%。

一个新的消费中心已在桂城崛起。桂城吸引

了保利水城、万科广场、万达广场、宜家家居、中海

环宇城等项目相继入驻，这些商业巨头的加盟，让

桂城商圈可以媲美广州天河北商圈，成为辐射广

佛的重要商圈之一。

今年初，佛山提出，积极创建青年友好型城

市，以鼓励创新的环境吸引新生创造力量，为一切

创新的力量创造更有吸引力的环境。2021年，桂

城也首次喊出建设“网红消费型城市”的响亮口

号，这是瞄准时代发展需求的精准切入。

种种数据均表明，桂城是南海乃至佛山最具

商业活力、最受年轻人青睐的消费中心区，是年轻

人在南海工作和生活的首选。

一座能吸引年轻人的城市，必定是有未来的

城市。桂城，值得长期看好！

为什么桂城这么“牛”？这要从

桂城的产业结构来分析。受益于城市

化和广佛都市圈的发展，桂城正在形

成现代服务业的集聚区和总部经济的

集聚地。

在南海七镇街中，桂城的第三产

业比重最高，三产的税收占总税收的

比重超过80%，现代服务业已成为拉

动桂城经济发展的中坚力量。

作为“两高四新”中高品质服务

业的代表，佛山的金融业集中在桂城，

金融业也成为桂城的纳税行业大户，

成为桂城的产业优势。数据显示，

2020年，南海区有25家金融业纳税

大户（纳税超千万元的企业称为纳税

大户），桂城就集中了23家，这23家
金融业纳税大户实现税收达到17.6
亿元。

桂城 23栋“亿元楼”中，“金融

楼”就达到6座，包括南海农商银行大

厦、建行大厦、金汇大厦、招商银行大

厦、金域国际、友邦金融中心。

金融业的集聚效应，得益于广东

金融高新区的发展。广东金融高新区

是广东建设金融强省战略七大基础性

平台之首。经过13年的发展，这里已

从一片荒地蝶变为“国际化金融后台基

地”与“现代产业金融中心”。不少金融

机构将华南区乃至亚太区的后台中心

设在了广东金融高新区。

不仅是商业银行等形态，融资租

赁等新业态也快速成长。于2016年
成立的海晟金租，是在广东金融高新

区“土生土长”的金融机构，成立短短

4年，去年就实现纳税过亿元，成为南

海金融业快速成长的一个缩影。

“亿元楼”现象，还折射出桂城的

发展逻辑：大力发展总部经济，提升经

济密度。23栋“亿元楼”中，景兴环球

大厦纳税超2.22亿元，该大楼是全

国制造业隐形冠军广东景兴的总部，

还集聚了华润银行、聚盟环球信息技

术服务公司等企业；另一栋“亿元楼”

瀚蓝广场，则是环保龙头上市企业

——瀚蓝环境设立的总部大楼。

不仅如此，“亿元楼”还是现代生

产性服务业的发展土壤。比如，坐落

于季华东路的电力科技中心（汇源通

大厦），集聚了立胜综合能源、运峰电

力等6家纳税大户。天安数码城、天

安中心作为佛山产业社区的开创者，

已经汇聚了 2600家科创型中小企

业，成为纳税超5亿元的园区。

“十三五”期间，桂城围绕南海区

委、区政府构建“两高四新”现代产业

体系的思路，坚持高标准、高效益、高

技术的“三高”要求，共计引进超亿元

项目206个，投资总额达到1919.7
亿元，推进了中兴新、国晟高科技、希

荻微电子、博地集团等一批高质量项

目加快落户。

曾几何时，平洲鞋业、平洲玉器

还是桂城专业镇经济的代表。而从

“亿元楼”的结构分析中，我们发现，现

代生产性服务业和总部经济的兴起，

已改变了这座广佛小城的气质。

近年来，随着三龙湾南海片

区、映月新城、怡海湖片区重磅规划

的发布，“亿元楼”也从千灯湖片区

不断向东延伸，向南拓展。

目前，千灯湖片区仍是税收

“亿元楼”的主要集中区域，坐拥16
栋“亿元楼”，但映月湖、文翰湖、怡

海湖片区的“亿元楼”也逐步增加。

尤其是去年，新上榜单的8栋“亿元

楼”中，非千灯湖片区就达到5家，

包括汇源通大厦、方舟建筑产业中

心、富罗恩斯广场、凤鸣广场、富丰

广场。

时间回到2010年，当时广佛

地铁开通，桂城的城市化进程加速，

集约发展、产业上楼成了桂城的必

然选择。桂城顺势提出了发展生产

性服务业，瀚天科技城、天安数码城

等一批都市型产业载体在这一时期

兴起。

如今，这些载体已经茁壮成

长。位于怡海湖片区核心区域的佛

山天安数码城，自2006年从深圳

来到南海后，如今已进驻企业超

2600家，园区企业年产值超150
亿元，有16家企业税收超500万

元，产业人口超3.5万，成为税收

超5亿元的明星楼。

让产业空间更加集中，这是桂

城力推的事情。同属怡海湖鲲鹏科

创区，在佛山一环与夏平路的交界

处附近，方舟建筑中心是桂城去年

新晋的“亿元楼”之一。2020年，

南海决心大力发展建筑业，以方舟

建筑产业中心等载体为据点，致力

打造全国首个“优质建筑企业聚集

示范区”，并给予大量扶持。如今，

方舟建筑产业中心已聚集215家

建筑类相关企业，集聚了一个庞大

的建筑产业链。

千灯湖已经树立了南海城市

化的地标，是整个南海的城市中

轴。但新增土地不足，桂城迫切需

要打开城市和产业发展的新空间。

为此，在南海全面建设广东省城乡

融合发展改革创新实验区的重大机

遇下，桂城以“地改”为契机，再造城

市空间格局。

“桂城将集中力量把千灯湖、

映月湖、文翰湖三大片区打造成为

城乡融合发展示范片区，推进空间

格局全面优化、城市功能完善提

升。”桂城街道党工委副书记、办事

处主任岑灼雄表示，桂城将形成“四

湖并进、错位发展”的格局,全力建

设主题产业社区。

文翰湖所在的三山片区过去

因偏居一隅，曾被称为“广佛处女

地”。如今，这一广佛的边缘地，已

成为广佛新中心，成为头部科技

企业追逐的新热点区域。前不

久，欢聚集团产业互联总部、虎牙

全球研发总部、宏旺等15个重点

项目在三龙湾南海片区布局，这

些都是国内头部科技企业的总部

项目。

“桂城已不再是那个桂城。”戴

德梁行大中华区策略及发展顾问部

董事符锦滔感慨，桂城的产业已发

生迭代，企业已实现扎根城市，不少

北上广深的一线城市人才也选择落

户桂城。

工业时代的桂城，是以成本作

为卖点，但服务经济时代和科创时

代的桂城，则以“人才集聚”的发展

红利和“三生相融”的城市形态，作

为新的优势，作为桂城未来竞争的

制胜砝码。

“未来科技人才一定会向中心

城区回归。”岑灼雄说。在他看来，

配套成熟的城市中心区，对科技型

创业人才的交流、信息的汇聚仍是

最经济、最有效的。

岑灼雄的信心源自桂城拥有

最好的城市配套，桂城平均每平方

公里有2个公园，这一比例远高于

深圳（每平方公里0.54个公园）。

桂城今年还将实现平均每平方公里

有1所学校，全城范围内15分钟能

到达一家三甲医院。

这样的城市配套，在粤港澳大

湾区都属于顶级。正因如此，桂城

吸引了南海最多的人才，引进的高

层次人才数量在全区占比近50%。

文/珠江时报记者李年智李丹丹通讯员欧倩荷杜建新张兵

■千灯湖片区是桂城“亿元楼”的主要集中区域。珠江时报记者/方智恒摄
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■越来越多的青年人才选择到桂城发展。 珠江时报记者/范仕杰摄

区域动力之变奥秘２

“亿元楼”位置分布的演变，亦透露出桂城经济发展

的另一个奥秘——城镇空间和生态空间的不断优化布

局，推动城市能级不断跃升。

从千灯湖时代迈向“四湖并进”时代

发展格局之变奥秘３

“亿元楼”集聚的奥秘之三，与桂

城一直着力打造高端商业、高档商务

楼宇间共生共荣、融合发展的产业生

态群落有关。

迈向佛山消费新中心
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扫码“漫”话桂城“亿元楼”
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