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珠江时报讯（记者/方婷 通

讯员/南海爱卫办）近日，南海区

多部门联动开展督导检查，进一

步巩固国家卫生城市（镇）创建

成果，提高城市生活环境水平，

推进国家卫生城市（镇）巩卫复

审工作。

近日，南海区卫健局对南海

区第五人民医院、南海区第八人

民医院、西樵社区卫生服务中心

等医疗卫生单位开展督导检查，

重点对各单位的生活垃圾分类、

控烟宣传、除“四害”、厕所革命

等内容进行检查。

督导人员对发现的问题现

场提出整改指导意见，要求对存

在问题进行限期整改，同时要求

各医疗单位逐步建立生活垃圾

分类常态化长效机制，增强宣传

氛围，提高分类意识和准确率。

另一边，南海区国家卫生城

市复审办工作人员组成督查组，

对上周督查发现问题的整改落

实情况开展回头看。督查区域

包括平北社区西河村小组、夏东

社区孔溪小组、夏北市场、桂二

社区、区市场监督管理局。

经检查，大部分问题得到了

明显的改善，但“四害”灭杀、占

道经营、垃圾收集等问题依然有

待进一步整改。督查组工作人

员对相关区域存在的问题一一

拍照并及时发送给相关部门，要

求对存在问题举一反三，迅速落

实整改，切实保证国卫复审的顺

利通过。

同时，南海区市场监管局副

局长马秀才带队，组织区卫健

局、农业农村局、城管等部门，对

桂城的夏北市场、夏教市场及市

场周边小餐饮店开展联合督导

检查。

检查重点为市场环境卫生、

摆卖秩序、宣传氛围、垃圾处理、

熟食“三防”设施落实情况，活禽

宰杀、除“四害”设施以及周边餐

饮店“三防”设施、卫生、从业人

员持证上岗等情况。检查组现

场向市场开办方明确指出存在

的问题，要求立即整改，并责令

其加强管理，进一步做好巩卫工

作。

南海多部门联动推进国家卫生城市复审工作

紧抓问题整改
提升城市环境

珠江时报讯（记者/黎小

燕通讯员/覃剑）昨日，佛山市

人大常委会召开新闻发布会，

对即将颁布实施的《佛山市住

宅物业管理条例》进行解读。

市住房和城乡建设局、市发展

和改革局等多个部门，就记者

提问进行回应，内容涉及公共

收益、物业服务收费等市民关

心的诸多热点。

据介绍，《条例》共六章七

十三条，分为总则、业主大会及

业主委员会、物业管理及服务、

物业的使用和维护、法律责任

和附则，于4月1日正式实施。

《条例》的其中一大特点，

在于体现“党建引领”，明确提

出党的基层组织在物业管理

区域内积极发挥作用。同时，

结合佛山特色，明确规定市、区

人民政府应当加强对物业管

理工作的组织领导，将物业管

理纳入社区治理体系。

“业主大会召开难、业委

会成立难”是小区普遍存在的

老大难问题。为此，《条例》结

合《民法典》等有关规定，进一

步确立业主在物业管理区域

内需要通过“业主大会”和“业

主委员会”来行使权利、维护利

益的原则。同时，对业主大会

成立条件适当扩大，新增“首套

房屋交付满两年，且交付面积

占比30%以上的，业主可以提

出成立业主大会”的规定。

此外，《条例》还针对物业

管理区域内有关专业经营单

位依法落实水、电、气等设施的

管养职责问题进行规范。

针对公共收益长期以来

范围不清、监管缺失、收支不透

明等问题，《条例》明确和细化

了公共收益的范围，准确界定

公共设施、设备（属于全体业主

所有的篮球场、游泳池、会所

等）的使用，占用公共场地（小

区内公共道路、绿地等）等的收

益明确纳入公共收益范围；依

法明确公共收益的使用用途，

即以补充住宅专项维修资金

为主，其他用途仍需由全体业

主依法决定使用。

佛山市人大常委会党组

副书记、副主任刘珊表示，业主

大会成立难、公共收益监管难、

维修资金使用难一直是物业

小区管理的三大难题，此次市

人大常委会制定的《佛山市住

宅物业管理条例》，是推进社区

治理和物业小区管理法治化

建设的重要举措，也是佛山市

注重民生立法的重要体现。

接下来，佛山将加大宣传力度，

让广大业主和物业服务人了

解条例，依法行使权利和履行

义务。

佛山住宅物业管理条例
4月1日起施行

致力破解业主大会成立难、公共收益监管难、维修
资金使用难三大难题

《条例》六问六答

《佛山市住宅物业管理条例》将于4月1日起正式实施。物

业管理区域内的经营收入归谁所有？达到多少人能成立业主

大会？物业收费如何调整？公共设施如何管护？针对市民关

心的热点问题，记者梳理了以下干货。

珠江时报讯（记者/杨慧 通

讯员/罗慧）昨日，南海区委宣传

部（区文广旅体局）召开党史学

习教育动员大会，深入学习贯彻

习近平总书记重要讲话精神和

党中央决策及省委、市委、区委

部署要求，动员部署区委宣传部

（区文广旅体局）党史学习教育

工作。区委常委、宣传部部长黎

妍作动员讲话。

会议认为，党史学习教育是

在中国共产党即将迎来百年华

诞、“两个一百年”奋斗目标历史

交汇的关键节点党中央作出的

一项重大决策。全区宣传思想

文化战线要认真学习领会习近

平总书记在党史学习教育动员

大会上的重要讲话精神，切实增

强开展好党史学习教育的思想

自觉、政治自觉、行动自觉。

会议要求，全区宣传思想文

化战线要坚持学思用贯通、知信

行统一，高质量高标准完成党史

学习教育任务。宣传思想文化

部门的党员干部要在党史学习

教育中学在前、走在前，读原著、

学原文、悟原理，努力提高思想

理论水平。要通过党史学习教

育，坚定树立宣传思想文化工作

以人民为中心的工作导向。同

时要利用好南海的党史资源和

红色资源，通过多样的形式传承

革命传统、传承红色基因。

会议强调，全区宣传思想文

化战线要立足实际、守正创新，

确保党史学习教育走在前、作表

率。要做好全区党史学习教育

的组织协调和服务指导工作，既

要做好规定动作，又要安排好南

海特色的自选动作，要通过这次

学习教育展现宣传思想文化战

线党员干部的工作能力和精神

风貌。

会议强调，要严格按照开展

专题学习、加强政治引领、组织

专题培训、开展“我为群众办实

事”、召开专题组织生活会等安

排做好学习教育实践。要组建

专门宣讲团开展党史专题宣讲，

发挥区讲师团“菜单式”宣讲、百

姓宣讲等作用，在全区党员干部

群众中广泛开展党史、新中国

史、改革开放史、社会主义发展

史宣传教育。要把开展党史学

习教育与推动“十四五”开新局

各项工作结合起来，创新方法，

把学习教育成效转化为推动南

海高质量发展的实际成效，推动

“品质南海、活力南海、幸福南

海”建设开好局、起好步。

南海区委宣传部（区文广旅体局）召开党史学习教育
动员大会

宣传思想文化战线党员干部要在
党史学习教育中学在前走在前

业主大会如何成立？1

符合以下三款情形之一的，业主可以向

街道办事处、镇人民政府提出成立业主大会

的书面要求：

（1）20%以上的业主联名申请；

（2）已交付使用的物业建筑面积达到物

业管理区域建筑面积50%以上的；

（3）首套房屋出售并交付使用已满两年，

且交付使用的物业建筑面积达到物业管理区

域建筑面积30%以上的。

4

答

公共收益包括哪些内容？2

物业管理区域内依法属于业主的公共收

益包括：

（1）依法利用属于业主共有的停车场、公

共场地、绿地、道路等共用部位经营所得的收

益；

（2）属于业主共有的游泳池、篮球场、会

所等共用设施经营所得的收益；

（3）利用业主共有的停车场出入设施、电

梯间、楼道及户外区域设置广告获得的收益；

（4）因公共设施、设备被侵占、损害所得

的补偿、赔偿费用；

（5）物业管理区域内公共电信设施占用

场地使用费等；

（6）公共收益的孳息；

（7）其他依法属于全体业主的收益。

答

水、电、气等公共设施要如何管养？3

新建住宅小区物业管理区域内供水、供

电、供气、通讯、有线电视等专业经营设施设

备及相关管线，由建设单位按照国家技术标

准和专业技术规范统一设计安装施工，并在

竣工验收后移交相关专业经营单位维护。

已建住宅小区物业管理区域内的供水、

供电、供气、通讯、有线电视等专业经营设施

设备及相关管线，应当按照下列规定组织有

关专业经营单位按照国家技术标准和专业技

术规范进行验收，验收合格的，移交专业经营

单位维护管理。

（1）已成立业主委员会的，由业主委员会

组织验收；

（2）未成立业主委员会，已聘请物业服务

人的，由物业服务人组织验收；

（3）未成立业主委员会，也未聘请物业服

务人的，由住宅小区所在地居民委员会或者

村民委员会组织验收。

验收不合格的，由专业经营单位按照国

家技术标准和专业技术规范提出整改方案，

经整改合格后移交。专业经营设施设备及相

关管线在工程质量保修期内的，整改费用由

建设单位承担，超出保修期的由全体业主共

同承担。

移交给专业经营单位维护管理的专业经

营设施设备及相关管线的维修、养护、更换和

管理等费用，由专业经营单位依法承担，不得

从物业服务费和住宅专项维修资金中列支。

答

哪些应急维修情形可以使用维修资金？4

物业管理区域内发生下列危及房屋使

用安全和人身财产安全的紧急情况的，可以

依法使用住宅专项维修资金进行应急维修：

（1）楼体天面、外墙防水损坏造成渗漏

的；

（2）电梯、消防、安防、雷电防护装置等

共用设施设备存在严重安全隐患的；

（3）楼体外墙墙面有脱落危险的；

（4）专用排水设施出现坍塌、堵塞、爆裂

等情况的；

（5）严重影响房屋使用安全和人身财产

安全的其他情形。

发生应急维修情形的，物业服务人或业

主可以依法提出，由住宅维修资金管理机构

进行审核。未按照规定进行应急维修的，

市、区人民政府房地产行政主管部门可以组

织代修，维修费用依法从相关业主住宅专项

维修资金分户账中列支。

答

物业收费可以调整吗？5

可以。佛山市普通住宅前期物业服务

收费标准实行政府指导价管理，前期物业

服务合同期满后，物业服务企业需要重新

约定收费标准的，应在前期服务合同期满

前三个月按有关程序进行协商并由业主表

决。

重新约定的收费标准不属于政府指导

价管理，实行市场调节价。前期物业服务

收费标准实行动态管理，由市发展改革局

联合市住建局根据物价指数和社会承受力

等因素适时调整并向社会公布。目前全市

前期物业服务收费标准最高是每月每平方

米2.7元。

答

物业管理区域内哪些行为属于违法？6

物业管理区域内不得有法律法规规定的

禁止性行为外，还不得有下列行为：

（1）擅自摆摊设点，无序停放车辆，堵塞

车辆出入口；

（2）违规私拉电线、电缆为电动汽车、电

动自行车和电动三轮车等充电；

（3）占用、堵塞、封闭公共疏散通道、安全

出口、消防车通道或公共场地，在公共疏散通

道、安全出口、消防车通道或公共场地上设置

障碍、损坏、挪用或者停用消防设施和器材；

（4）违法饲养动物；

（5）法律法规和管理规约禁止的其他行

为。

答

■南海区国家卫生城市复审办工作人员到医院等场所开展督导检查。

（通讯员供图）
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