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在中国的镇域经济中，大

沥是个不容小觑的角色。一

则因为它名声在外，一个不足

100平方公里的镇，拥有“中国

铝材第一镇”、“中国有色金属

名镇”、“中国内衣名镇”、“中

国商贸名镇”等国字号金字招

牌，在这些领域里它拥有不可

低估的话语权；二则因为它实

力雄厚，2019 年，大沥在95.9

平方公里的土地上，产生了

452亿元的GDP，每平方公里

产出的 GDP 高达 4.71 亿元，

这个指标在全国城市地均

GDP 排行榜上，仅次于深圳

（13.48）和上海（6.02），比广州

（3.18）、北 京（2.16）、厦 门

（3.52）等城市都高。

这是地处广佛腹地的地

缘优势、当地人敢为人先奋勇

拼搏的精神等多重因素综合

叠加的结果。但大沥也深知

自己的短板：城市面貌和生态

环境，且较高的土地开发强

度，使得产业发展新空间有

限。通过城市更新向已开发

土地要空间，是大沥唯一的选

择。自2007年起，大沥镇就强

势推进三旧改造，并出台各种

扶持政策鼓励旧改项目的推

动，甚至创新性地创作了多种

开发模式。在这条不好走的

路上，大沥一路逐梦前行，逐

步走出了自己的经验。广佛

国际商贸城中心区就是最为

成功的案例。

从 2007 年启动整治，到

2010 年 9 月首批项目——广

东有色金属交易中心等奠基，

到2019年最后一块地挂牌交

易，1800多亩土地的蝶变横跨

十余年。南望千灯湖，东看小

蛮腰，作为南海城市中轴线上

的绝佳地块，这里一直都不乏

投资者的青睐，但大沥始终站

高谋远、目标坚定，让每一个

项目都能为片区带来超出项

目本身的效益。广东有色金

属交易中心来了，奠定了金属

贸易看大沥的江湖地位；广佛

智城来了，带起了这里的电商

产业；永旺梦乐城来了，配齐

了这里的城市消费；南海会展

中心来了，为这里的商贸升级

提供了示范。

在村改大战中一路披荆

斩棘的大沥，也正逐步尝到一

些奋斗的“甜”：今年不断挂牌

推出的地块，便是大沥镇多年

来逐梦前行、久久为功之下开

出的“梦之花”，也体现了资本

对大沥城市价值的认同。而

曾经大沥人最为羡慕的，一栋

楼每年就有上亿元的税收的

“楼宇经济”，如今在大沥已变

成了活生生的现实。

再难走的路，只要坚持也

能走完。迎难而上，大沥终将

迎来盛大的繁华！
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从连片改造热看大沥区域价值跃升
站高谋远、化零为整，大沥旧改动作频频，不断推动高质量城乡融合发展

这段日子，大沥镇河西社区两委干部陆冠南看到河对岸桂城林立的高楼时，心里再也不像从前那样只有羡慕，而是充满了期盼：“再过几年，我
们河这岸的面貌也会焕然一新，到时候颜值也会跟对岸一样美！”

10月26日下午，南海大沥岳利沙01-13地块顺利出让，而这正是河西沿江片区改造中的南海艺术中心项目首个出让地块。数年后，一个以水
体为建设纽带，呼应千灯湖景观设计，集金融服务、文化休闲、高端商业以及公共配套于一体的城市核心区，将在这里成型。

这是大沥镇通过推进村级工业园改造、重塑发展空间实现城市更新的一个缩影。今年以来，大沥镇先后开展泌冲大沙、河东大三丫、创客小镇、
聚豪、河西沿江等村级工业园拆除整理，近日奇槎村洛溪地块也开始公开招募参与竞选的前期服务机构。其中，356亩的创客小镇水头地块，成为
目前南海土地混合连片开发面积最大的项目，而大沥参与挂牌的地块数量和面积，在佛山市都处于靠前的位置。

火热改造的背后，是蓬勃旺盛的需求。从零星化的单个项目改造到动辄数百亩的连片式改造，大沥此轮旧改热潮不仅是对各个片区定位的重
新规划与布局，更体现了在探索城乡融合和广佛全域同城化背景下，城市区域价值的不断跃升。

白天，汽车从四面八方汇集于此，

创业者和白领在高端写字楼里奋力追

梦；夜幕降临时，璀璨的灯光亮起，商场

里、街道上人声鼎沸，充满了幸福的烟

火气息。这里，就是位于大沥镇的广佛

国际商贸城中心区。10 月底，在

“2020中国夜间经济论坛”期间，中国

旅游研究院夜间旅游课题组发布多份

夜间经济榜单。其中，大沥商圈上榜

2020游客喜爱的十大夜商圈。

看着这片地从“空白”到慢慢增添

商业综合体、产业载体、生态公园、高端

住宅等城市元素，作为这片土地“变身”

的亲历者，大沥镇党委委员邝剑恒每次

开车经过广佛国际商贸城中心区时，都

会感慨万千：谁能想象，曾经为本地带

来污染的“垃圾村”，如今已成引以为傲

的城市“样板间”。

2007年，南海区和大沥镇两级政

府下决心取缔废旧塑料加工行业，高标

准、高起点对这个片区实施三旧改造。

这个位于南海城市中轴线北端的区域，

占地 1800多亩，分属联滘、沥东、沥

中、雅瑶和平地5个社区的10多个经

济社。平整土地后，大沥确立了广佛国

际商贸城中心区的新定位，着力将其打

造成大沥产业发展的发动机和城市建

设的新“地标”，开创了在“农村集体土

地上建设城市”的先河，也成了大沥连

片改造最典型的案例之一。

土地整理好，“装”什么成了最需要

思考的问题。因为大沥优越的区位优

势，加上并镇后“大沥新中心”的蓝图加

持，不少企业慕名而至，期望能在这片

土地上谋一杯羹。然而让人没想到的

是，大沥并没有“来者不拒”，反而“惜土

如金”。

“这块土地承载了大沥人的很多期

盼，所以我们当时有共识，一定要慎重

选择进驻的项目。”邝剑恒说，秉持“选

择优质企业，产业要配套齐全各种要

素，才能打造成有活力的产业生态”的

理念，大沥对广佛国际商贸城的每个项

目均是“精挑细选”。2010年起，广佛

智城、永旺梦乐城、有色金属企业总部

楼群等建筑相继落成，让城市的“颜值”

不断攀升，支撑广佛国际商贸城中心区

成为远近闻名的商贸核心区。

随着2019年，南海国际会展中心

正式动工建设，广佛国际商贸城中心区

的所有地块均已“名花有主”。一个集

“产、城、人、文、旅”于一体的大沥新中

心已经成型。如今，这里还是南海城

市空间格局再造和产业集群再造的典

范。一个个的标志性建筑，共同构筑

了大沥这个千年商都构建现代商贸体

系的引擎，也勾勒出大沥崭新的城市

天际线。

当下，南海区正在加快打造244平
方公里的城乡融合发展标杆区域，在土

地集约利用等方面强化引领和支撑作

用。其中一个模式为城乡带动型，以大

沥中轴片区等为示范，通过连片更新为

发展策略，推动乡村融入城市，实现高质

量的城乡融合。

三旧改造对于大沥而言，并不陌

生。坐拥27个农村社区和上百个村级

工业园，大沥本身具备非常丰富的“三

旧”资源。对于这个土地开发强度达到

80%的地方，要持续保持较强的发展后

劲，就必须不断提高土地产出率。广佛

国际商贸城中心区并非大沥第一个三旧

改造的项目，却是大沥较早尝试连片改

造且效果明显的项目之一。在花了超过

10年时间探索出经验后，如今，大沥开

始将重点放在连线改造和连片改造，而

不是传统的单个项目改造，片区化的旧

改趋势越发明显。

从桂和路转入水头工业区工业南

路，映入眼帘的是一个如火如荼的建设工

地。8月7日上午，这里锣鼓喧天，打破了

往日的寂静，投资300亿元的全球创客

小镇正式启动建设。数年后，一个集居

住、生活配套、休闲娱乐、高新技术生产为

一体的主题产业社区，将在这里崛起。

作为南海城市中轴“北延过河”的第

一站，也是大沥村级工业园改造、中轴片

区上的一颗“明珠”，全球创客小镇的动

向一直备受外界关注。该项目规划总面

积约3000亩，涉及2个经联社和24个

经济社。以“政府引导、规划引领、市场

推动”为原则，全球创客小镇项目通过市

场主体参与村级工业园升级改造，推动

产业集聚，打造产业主题清晰、功能配套

完善的产业综合载体。通过“出让+出
租”“国有+集体”“居住+产业”混合连片

开发的方式，该项目引入了社会资本跨

界共建。

根据建设计划，全球创客小镇将打

造“众创空间-孵化器-加速器-产业园

区”创新创业生态链，并形成极具创客特

色的商住、文化娱乐、运动休闲资源，打

造创客魅力小镇。本次启动建设的全球

创客小镇项目首期总建筑面积约150万
平方米，投资额约300亿元，为千灯湖北

延过河添上浓墨重彩的一笔。

作为全球创客小镇的建设方，时代

中国集团副总裁周四阳认为，近年来，在

广佛全域同城化和粤港澳大湾区建设提

升的背景下，大沥的区位价值大幅提升，

未来有望承载更多广佛两地乃至国内国

际的资本、人才及高端劳动力的外溢，发

展潜力和上升空间巨大。

“大沥不仅是一个镇，更是广佛两个

城市之间的融合区。”大沥镇党委书记刘

浩文一语道出大沥的区位价值所在。

正因如此，如今与时代中国集团一样对

大沥“情有独钟”的投资方越来越多。

10月26日下午，佛山市保利华创房地

产开发有限公司夺得佛山南海大沥岳

利沙01-13地块。本次成交地块具体

位于穗盐西路南侧，属南海艺术中心核

心区。而南海艺术中心，则属于大沥目

前重点推进的河西沿江片区改造项目

之中。

与全球创客小镇一样，河西沿江片

区项目亦是千灯湖北延过河其中一个重

要节点，也同样是通过整合多个权属土

地进行连片改造的项目。项目负责人伦

志坚介绍，该项目规划用地约1256亩，

河岸总长约3公里。与现在多是工厂、

企业不同，根据规划，河西沿江片区将

建有中心湖、沥桂同心桥、大剧院、音乐

厅、会展中心、城市展厅、博物馆、运动

中心、智慧城市运营中心、电子档案馆

等载体，未来还将迎来东西走向的广州

地铁28号线。随着公共服务功能的完

善，这片区域将成为千灯湖北延城市轴

线上的新极点，更新城市面貌，提升城市

幸福指数。

在大沥镇镇长游剑锋看来，经过多

年的发展，大沥目前的当头要务是通过

三旧改造，腾出新地盘、新空间，以拆促

改、以拆促建，“2019年以来，中轴拆除

终显雏形，拆除整理出一片新天地，为发

展腾出了新空间；城市过河、产业过河、

环境过河，实现从规划到实质跃进。”如

今，聚焦连片规模土地，大沥主动抓好广

佛交界区域、沥桂接壤区域、禅沥交汇区

域内的村级工业园改造。

为更好地推动三旧改造，大沥还建

立了东、中、西三大片区指挥部，分别制

定“攻坚作战图”，并实施“改造七式”。

今年以来，奇槎、水头、河西、平地、河

东、城南等地的连片改造已全面加速，

全镇已出让或将挂牌出让全球创客小

镇启动区一期及二期、河西沿江片区改

造项目、黄岐泌冲沿江路“东风藤厂”地

块改造、旧城南市场改造等7个项目地

块，出让密度之高、动作之频繁为近年

之最。

除村级工业园改造外，旧村改造也

将是大沥接下来的工作重点。日前，大

沥奇槎社区洛溪经济社为旧村居改造项

目公开竞选前期工作服务机构。项目就

在南海艺术中心旁，拟申报旧村居改造

用地面积约64.66亩。接下来，大沥将

进一步优化旧村改造流程，增强社会资

本参与改造的积极性，引导千灯湖中轴

线、紧邻广州片区的旧村改造，打开旧村

改造新局面。

大沥需要的是有规模、有质量，龙头

性、示范性、园区性的项目，以及精品、高

附加值的产业。而零散的土地改造显然

无法满足大沥如今的产业需求。因此，

通过连片改造，大沥期望借助新兴园区、

特色小镇、产业社区等形式，可以实现

“高质量、高定位、高层次”的旧改目标，

进行多维业态趋势的改造，协同城市产

业共赢发展。游剑锋表示，大沥将继续

扎根城市中轴，拓展东西两翼，以三旧改

造力促城乡融合，努力实现经济社会双

转型、城市产业两升级。
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融合中实现价值跃升

大势所趋的连片改造

■大沥广佛国际商贸城中心区。 珠江时报记者/章佳琳 摄

■南海艺术中心效果图。


