
重点片区推介

沥桂新城片区规划面积约20

平方公里，片区围绕金融服务中

心、创新中心、商贸中心和文化中

心4大定位，致力打造广佛国际商

贸城、南海城市中轴北门户。

作为广佛黄金走廊，规划有

5条地铁途经大沥并设置26个站

点，距离广州机场40分钟；4条高

速路途经大沥，设有 8 个高速出

入口。目前，沥桂新城大沥核心

区已完成即在建“三旧”改造项

目约 4000 亩、正在整理土地约

4210 亩、计划启动整理土地 2000

亩。

南海区2020年度城市更新项目网上推介今日举行

城市更新云推介 214个项目诚意足
214个项目、6.8万亩城市更新项目“云招亲”，12个文旅产业载体首度打包推介，城乡融合十大示范片区集体亮相，“三旧”改造再推政策红利……

疫情防控的需要，让延续了多年的南海城市更新项目推介从线下搬到了线上，通过“云推介”方式开展。但务实的南海，推介的力度没有变，迎客的诚意没有变。

借助互联网+，南海集中展示了它持之以恒抓招商引资的坚定决心，吸引社会各界人士发现南海、走进南海、投资南海。

在中央和省市区强调要统筹推进疫情防控和经济社会发展工作的大背景下，此次的城市更新项目网上推介显得尤为重要，它不仅向社会各界立体展现南海规划愿景和

建设成绩，推介南海招商投资优势，也向全世界传递着南海的发展信心和潜能。

为深入贯彻落实省委“1+1+9”工作部

署，推动高质量发展，在此次推介活动上，

南海区还正式发布了西樵山周边区域综合

发展规划、城乡融合十大示范片区规划以

及南海区城市更新（“三旧”改造）专项规划

（2019~2025），这也是本次推介活动的最

大亮点。

在西樵山周边区域综合发展规划方

面，环西樵山周边区域作为面向湾区竞合

布局综合发展平台，点亮南海西翼的重要

战略地块，将建立“城区建设、产业发展、生

态保育、文旅发展、基础设施、城市更新”等

6大类、共计32个项目，为佛山迈入国际创

新城市注入全新发展动力。未来，环西樵

山周边区域将全面整合西樵、丹灶、九江三

镇区域内的自然生态与历史人文资源，构

建起近240平方公里的全域旅游本底。

在城乡融合十大片区规划方面，为打

造城乡融合发展标杆，南海在全区选取城

乡基础条件较好、重点建设项目集中、各

类资源要素集聚的10个区域作为示范片

区，总面积242平方公里，着力推动政策

创新，强化引领和支撑功能。未来3年，南

海将以城乡融合十大示范片区为突破口，

围绕城市功能提升、连片村级工业园改

造、连片乡村振兴和特色廊道整治四类

141个大项目，3年计划投资总额1004
亿元。

在城市更新专项规划方面，2019年

12月，《南海区城市更新（“三旧”改造）专

项规划（2019~2025）》编制完成，该规划

对未来7年城市更新作了全盘规划，城市

更新统筹片区1177个，改造面积超4.5
万亩、覆盖7镇街，城市发展方面以加快推

进东中西三大片区城市结构的塑造和完善

为重点，实现三大片区的协同发展。

除此之外，此次推介还首次集中推

介 12个文旅产业载体项目。载体涵盖

古村活化、电竞产业园、村级工业园升级

改造、酒店改造等多种文旅业态，通过合

资、独资、租售等多种方式与社会资本开

展合作。

多个新规划篇章正式发布

2019年，互联网龙头企业腾讯公司投

资约50亿元，在佛山西站枢纽新城建设占

地面积约200亩的腾讯（佛山）工业互联网

生态产业园，携手南海构建佛山工业互联

网产业生态，助推佛山乃至大湾区工业企

业的数字化转型。

豪掷千金、爽快拿地的不只有腾讯。

过去一年，南海共引入超亿元项目161个，

计划投资总额1220亿元，同比增长4%，

其中不乏分量十足的重磅项目。比如引入

华南遗传工程小鼠资源共享平台，中国中

药健康产业园正式落户。

投资项目的顺利落地，离不开土地资

源和产业平台的全力护航。无论是前者还

是后者，都绕不开产业发展的前提——土

地。作为南海区城市更新工作的年度盛

事，2020年度城市更新项目投资推介首次

以线上方式，广邀全国乃至全球投资者。

本次推介共推介城市更新项目214个，

共约6.8万亩，包括城市更新(“三旧”改造)
项目、村级工业园升级改造项目、集体经营性

建设用地入市项目、区(镇)储备土地、旧村改

造项目、文旅以及乡村振兴等，其中工业类

(66项，约 18731亩)、商住类(112项，

32807亩)、商服类(32项，3974亩)，文旅

以及乡村振兴类(4项，12535亩)。另外，

还推介产业载体建筑面积达549万平方米。

214个城市更新项目亮相

在南海区第十三届党代会第五次会

议上，市委常委、南海区委书记闫昊波提

出2020年南海区要牵住深化改革“牛鼻

子”，打好打赢村级工业园升级改造攻坚

战，加快建设十大示范片区，探索城乡融

合发展新路径。

事实上，无论是推进村级工业园升级

改造还是加快建设十大示范片区，首先要

突破的皆是土地瓶颈。当前，南海区的土

地开发强度早已超过50%，中心城区桂城

更是高达80%。如何借助“三旧”改造提

升土地资源利用率，成为南海产业和经济

发展的关键一步。

作为全省乃至全国“三旧”改造先行

区，南海自2014年列为广东省新一轮深

化“三旧”改造综合试点以来，已完成改造

项目2.6万亩，正在实施改造项目3.2万
亩，吸引投资超1600亿元，改造规模在全

市位列前茅且连续7年获得佛山市“三旧”

改造考核一等奖。

然而，随着“三旧”改造进入深水期、城

市更新工作进入瓶颈期，改造比例失衡问

题突出（工改居偏多，工改工难度大），南海

政策红利的优势正逐渐弱化。南海迫切需

要释放新一轮政策红利，掀起“三旧”改造

新高潮。

在此背景下，南海于2019年正式推

出《佛山市南海区城市更新（“三旧”改造）

实施办法》（简称《实施办法》）。新出台的

《实施办法》立足于南海自身发展，城市更

新整体利益平衡，推出了联动改造、混合开

发、土地置换、片区统筹整备、建筑面积认

定及补偿标准、转移容积等创新性举措。

《实施办法》的发布大大提升了社会资

本参与南海“三旧”改造的积极性。为加快

推动“三旧”改造促进高质量发展，南海将

在线上推介中同步介绍佛山市南海区城市

更新（“三旧”改造）实施办法补充规定（征

求意见稿）。

补充规定（征求意见稿）从优化旧厂房

改造、旧村居改造、优化审批程序，落实政

府裁决和司法保障解决“钉子户”问题以及

以附件的形式拟定操作细则等几方面，加

速推进“三旧”改造。譬如优化旧厂房改

造，补充规定明确对包括集体转为国有工

业用地的地价款全部补偿给村集体，工业

用地增加容积率免收地价款，明确配建物

业分成等，以提高改造积极性。

“希望通过政策红利的释放，进一步激

发开发商、原土地权属人参与改造的热

情。”佛山市自然资源局南海分局相关负责

人说，南海将继续优化扶持政策、抓好空间

规划，扎实做好土地出让工作、加快土地出

让进度。

加码“三旧”扶持政策

统筹/珠江时报记者刘永亮

文/珠江时报记者周钊泷 刘永亮通讯员张凤欢
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佛山三龙湾位于广佛超级城

市的核心区域，是佛山参与粤港澳

大湾区建设、对接广深港科技创新

走廊的重要平台，立足打造为大湾

区轨道枢纽、广佛极点的核心以及

佛山立足湾区的门户、吸纳创新资

源的平台。

三龙湾南海片区规划面积为

30.2平方公里，是粤港澳合作高端

服务示范区的核心区和佛山三龙

湾高端创新集聚区核心区。依托

广州南站独特的区位交通、生态环

境等优势，聚焦“科创+文创+互联

网新经济+金融商务”产业为核心，

打造高端现代城市产业体系。

目前，南海片区引进了重点项

目48个，总投资1725亿元，其中产

业项目达20个。积极深化与国内

外顶尖高校、科研机构合作，目前

片区已引进了季华实验室、清华华

南(佛山)新材料研究院等产学研机

构，聚集了星联科技，广特电器、

南华仪器等一批“高精尖”领军企

业。南海片区将努力打造成为对

接广深港澳科技创新走廊、参与

粤港澳大湾区建设的重要门户和

关键节点。

本次推介活动，三龙湾高端创

新集聚区南海片区共推出4个项

目，总面积为1074亩。林岳TOD

地块和南海新交通车辆段地块将

改造为融合新交通编组站功能的

综合体；军区农场2期项目土地用

途为居住用地+医疗用地+科教用

地；国际社区居住教育项目土地用

途为商住用地。

三龙湾高端创新集聚区南海片区

佛山西站枢纽新城位于佛山

市、南海区中部，地处世界级制造

业腹地，面积8.58平方公里。在佛

山市积极参与粤港澳大湾区发展

的背景下，南海区为抢抓粤港澳大

湾区建设新机遇，全面启动佛山西

站枢纽新城建设，打造战略发展新

平台。

佛山西站枢纽新城按照“一年

成势、五年成形、十年成城”的步骤

安排，致力于成为湾区西门户、广

佛未来城。发挥地处粤港澳大湾

区、粤桂黔高铁经济带、连通大西

南等“多重叠加”的区位、交通优

势，打造大湾区辐射带动泛珠三

角区域发展的西门户；坚持以人

为本、数字智享、生态赋能的发展

原则，建设广佛国际大都市区面

向未来城市的样板间；顺应制造

业和服务业融合的产业发展趋势

和国家政策导向，创建粤港澳大

湾区制造业和服务业融合创新试

验区。

佛山西站位于佛山西站枢纽

新城核心区，总规模10站台23线，

是广州铁路客运枢纽“五主三辅”

的主站之一，共引入贵广、南广2条

高铁，广佛肇、广佛环线2条城际轨

道，佛山地铁3号线、4号线、14号

线和广州地铁28号线4条轨道交

通线，是国内目前最大的下进下出

线下式高铁站。

自2017年8月18日正式开通

运营至今，日常开行列车212列，已

开通云、贵、川、桂、渝等西部五省

市以及广州、深圳、珠海、湛江等省

内城市的高铁班次，并于2019年7

月10日开通到香港西九龙站的列

车，在粤港澳大湾区与广深港形成

1小时生活圈。

本次推介活动，佛山西站枢纽

新城推出2个项目，总面积为301

亩。制造业总部基地项目拟建建

筑面积为40万平方米、拟投资20

亿元，改造用途为产业综合体；枢

纽型产业载体拟建建筑面积16万

平方米、拟投资18亿元，改造用途

为产业载体。

佛山西站枢纽新城

听音湖片区规划面积约3.7平

方公里，片区围绕＂岭南文旅

RBD＂的核心定位，是国家旅游产

业集聚(实验)区的重要载体。

目前片区路网完善，可以无缝

对接珠二环高速、佛山一环、广明

高速、佛开高速等高速路，佛山地

铁二号线二期、广珠铁路在西樵设

置“西樵客运站”，1小时内可到达

多个轨道交通枢纽，港口、码头和

机场，2小时畅达深圳、东莞、中山

等珠三角核心城市及港澳地区。

本次推介活动，听音湖片区推

出651亩地块，项目位于听音湖片

区内，将实行统一产品、统一管理、

统一运营、统一营销的发展战略，

打造精品岭南文旅品牌，实现山上

山下高度融合。

听音湖片区

沥桂新城片区

■三龙湾高端创新集聚区南海片区是今天南海城市更新项目网上推介的重点项目。 （资料图片）


