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胜利社区地处广佛交界，

2021年南海社区规划师的培育

行动，启发了胜利社区第一批土

生土长的社区干部和社区工作

者，他们带着对社区规划和社区

营造的理解，回到社区开启了营

造探索之旅。

在前期调研中，居民普遍反

映社区活动空间不足。而社区

内仍存有闲置空间未被利用，这

些闲置空间杂草丛生、垃圾堆积，

反而增加了卫生保洁的压力，居

民期望把这些空间充分利用。

对此，社区党委与经济社合

力，由丰岗经济社无偿提供一间

闲置的青砖屋，作为公共空间改

造的试点。项目启动后，胜利社

区积极挖掘培育社区志愿服务

骨干，组建了一支12人的空间

改造队，成员包括居民10人、经

济社社委1人、社区党委1人。

得益于过往的服务积累与群

众基础，胜利社区先从活跃的长

者志愿者入手，物色了积极正向、

思想觉悟较高、对社区工作抱有

热情并具有一定影响力的长者加

入改造队；同时，根据家长的社区

参与活跃度、时间弹性等，筛选了

包括2名党员在内的年轻家长加

入其中。虽然队员对“社区营造”

“空间改造”的认知不多，但在社

区党委、党员的带头下，他们尝试

以开放、积极的心态接受新事物。

空间改造队成员发挥了各

自优势：长者队员对社区历史文

化的熟知，为奠定空间改造的基

调发挥了重要作用；青年队员则

把儿童、青年人的观念与需求融

入空间规划；经济社及社区党委

为改造方案的落地提供了坚实

的后盾。

希望打造一个有层次感、能

承载记忆的空间；希望有本土文

化展示、传承，互动，公共教育的

功能，老少咸宜；希望可以带小朋

友体验旧式灶台做饭，以旧物展

示给小朋友讲以往的故事……

大家朴实而美好的想法，在多次

谈论中逐步达成共识，最终成为

可行的改造方案。

参与项目的社工方洁虹

回忆，丰岗经济社无偿提供

的闲置青砖屋已丢荒多年，

外墙破败，垃圾满地，里面更

是破烂不堪，缺乏照明、采光

等，厨房、房间等早已积满了

厚厚的黑色泥垢，清理起来

难度很大。

为了学习先进经验，胜利

社区党委书记邓泳赞带队，率

社区“两委”干部、经济社社

委、空间改造队志愿者到顺德

勒流、伦教等地实地参访及培

训，加深对空间改造、社区治

理、议事协商的认知，提高了

志愿者积极性及行动力，促进

了空间改造议题的顺利推进

及行动方案的有效落地。

通过体验和学习，空间改

造队成员先后开展了5次座谈

会，对空间愿景、空间功能、空

间命名、空间美化、空间活动

等议题进行充分探讨，形成有

效的行动方案。

对于“青砖小屋”的内部

布置，改造队一致认为可采取

旧物征集的方式来布置。多

名居民得知消息主动联系社

区，将雕花大床、梳妆台、椅

子、灯盏等多件旧物无偿捐献

给社区，用于小屋后期活化及

旧物展示。

改造队对“青砖小屋”卫

生进行深度清洁，在小屋院子

花坛和花盆上种花，对小屋的

内饰进行优化。在系列行动

下，“青砖小屋”脱胎换骨，获

得了居民和改造参与者的一

致肯定。
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推动居民参与社区治理
“凤同心”胜利社区空间改造项目

后，成效非常明显，不仅居民有所得

益，社区干部也在工作中得到锤炼。

全职妈妈黄艳子是2009年嫁到

胜利社区的外地媳妇，一开始和邻里

互动不多，这次她带着儿子参与了“青

砖小屋”的改造过程。“很开心有机会

参加小屋改造，认识了一群有趣的伙

伴，做了一件有意义的事。”

花艺师郑小丹也是嫁到胜利社

区的外地媳妇，平时积极参与各项社

区活动，本次也参与了改造。她说，大

家一起捡垃圾、种植绿植、布置房屋，

很好地促进了邻里之间的沟通，期待

以后我们可以约在“青砖小屋”聊天、

活动、聚餐，也希望更多人关注我们的

社区和我们在做的事情，越来越多年

轻人能参与社区发展。

在“青砖小屋”改造的一年多时

间里，胜利社区从最开始的大包大揽

式改造，慢慢转变为居民参与的空间

改造。社区党委委员马倩雅也成为

根据居民意见进行综合考虑的推进

者。从简单的议事协商开始，一步步

引导居民参与到社区公共事务中来，

让居民更加了解社区的运作，也让居

民的才能得以展示，形成一股合作向

上的力量。

南海区社区规划师2019~2021
年培育总导师林梅旋认为，基层社区

面临各种各样的问题，不同角色以怎

样的状态和方式去沟通、推进行动至

关重要。基层政府作为社区共治的引

领者和规划者，可以为社区治理多元

角色发挥支持作用。广大居民作为社

区建设的主体，能够参与并看到与自

己的关联，从而更有意愿去维护和参

与其中。“青砖小屋”的改造，是推动多

元角色参与社区治理的成功尝试。

文/珠江时报记者陈志健

通讯员方洁虹卢艳芬
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作为小区党支部书记，董

燕敏鞭策自己迎难而上，制定

好项目推进计划，带头推进

“柏悦华府小区外围停车场改

造项目”。7月中旬至8月下

旬，她和队员一起入户宣讲整

改方案，投票征集意见，一次

次讨论修整。

在这过程，董燕敏和队员

听到许多不同的声音，有的居民

说，设置闸口、车位划线等费用

怎么出？停车收费后，费用怎么

用？有的居民说，现在这样也挺

好，没必要整改。有的居民又

说，小区车位本来就不够，这样

规范后车位更少了……

董燕敏带着队员们给居民

做思想工作，动之以情、晓之以

理，从整治，到收费、支出，再到

公共区域利用等一一给居民解

释。无论忙到多晚，大家都不

觉得累，只为早日将小区外围

规范停车整改方案推上日程，

最终，绝大多数居民通过了整

改方案。今年11月，在大家的

共同努力下，柏悦华府小区外

围停车整改项目基本完工。

柏悦华府小区在金旗峰

社区党委的带领下，由小区党

支部牵头，组织楼长、融爱互

助小组、物业公司等共同参

与，凝聚居民力量，解决了小

区建设电动自行车充电桩，规

避居民电动车入户充电安全

隐患风险；建设改造外围商铺

停车场，规范停车，解决私家

车乱停乱放现象，打通应急消

防通道两大民生问题。党建

引领下，小区自治队伍的凝聚

力、向心力、战斗力不断增强，

多方“创熟”力量凝聚，共同守

护美好家园。

民法典篇——

未经同意擅自转租
出租人可解除合同

小张将自家的店铺出租给小

李使用，约定租期为3年，按年交纳

租金。店铺交付后，小李自行经营

炸鸡店。某天，小张途经店铺，发

现炸鸡店改为了奶茶店，这才得知

小李未经同意私自把店铺转租

了。小张立刻联系小李，以小李擅

自转租房屋为由要求解除合同，限

期搬离。小李心生不快，认为自己

承租了店铺，租期内店铺的用途可

以由自己做主。小李转租时，需要

小张同意吗？

南海区普法办提醒，根据《中

华人民共和国民法典》第七百一

十六条规定，承租人经出租人同

意，可以将租赁物转租给第三

人。承租人转租的，承租人与出

租人之间的租赁合同继续有效；

第三人造成租赁物损失的，承租

人应当赔偿损失。承租人未经出

租人同意转租的，出租人可以解

除合同。

本案中，小李想要转租店铺需

经小张同意。小张以小李擅自转

租房屋为由要求解除合同，并限期

搬离，是合理的。

整理/珠江时报记者原诗杰
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车辆乱停扰民8年 小区党群合力破解
柏悦华府小区外围停车整改项目基本完工，将解决私家车乱停放问题
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车辆乱停放居民意见大

“当我看到小区的长者和小

朋友们只能在绿化广场停放小

车的夹缝里活动，既心疼又无

奈！”金旗峰社区柏悦华府党支

部书记董燕敏说，由于柏悦华府

外围私家车乱停乱放问题，占用

社区主要干道和公共空间，严重

堵塞消防通道，安全隐患大，小

区居民出行十分不便。

据了解，该小区外围私家车

乱停放问题由来已久。未规范

前，外围停车场没有设置闸口和

划线车位，出口与入口均为同一

个，车辆随意进入停放，停车场

一侧是小区商铺，一侧是树下临

时车位，树下车位停满后，有的

车主会停放在商铺一侧和绿化

广场，中间通道仅容一车通过，

如对向遇车，只能一方倒车礼

让，导致商铺经营及居民日常生

活影响甚大。

2022年，在金旗峰社区党

委指导下，柏悦华府党支部、小

区楼长、融爱互助小组等成员发

挥积极作用，坚持为民办实事，

用实际行动支持融和小区建

设。2022年5月9日起，社区党

委、直联团队及相关部门先后3

次到小区现场，就外围商铺规范

停车协调研讨。

柏悦华府党支部牵头楼长、

融爱互助小组、居民代表和物业

代表召开了7次讨论会议，讨论

规范外围停车问题，要求停车场

增设进出口位置、车位划线、外

围灯光照明、喷池恢复等，7月上

旬，解决方案达成初步共识，决

定在原出口增设自动化闸口，另

增设一出口，对车位进行统一规

划、划线，安放石墩让商铺一侧

禁停车辆，增加车位照明等，同

时恢复绿化广场公共区域。

入户宣讲解决民生难题

文/图珠江时报记者陈志健通讯员李静

近日，里水镇胜利社区“青砖小屋”迎来开放日。

面对改造一番的旧房子、栽种满园绿植的小花园，一众

居民和志愿者们无不感慨。从破败不堪的老屋到如今

居民活动休闲地，他们一手一脚参与其中，倍感自豪。

“青砖小屋”是“凤同心”胜利社区空间改造项目的一

大成果。利用南海区社会治理创新奖励专项资金，胜利

社区组建空间改造队，将一破败房屋改造一新，打造成社

区文化保育与振兴、邻里关系重构与激活的一大载体。

此次改造动员了社会多元主体参与，构建起了良

性的社区关系，以此凝聚起来的社区向心力，将在接下

来的发展计划中迸发出更大的力量。

每到华灯初上，里水镇金旗峰社区柏悦华府小区

2号门绿化广场外热闹非凡，跳广场舞的长者、欢乐奔

跑的小孩、悠闲散步的居民……大家共同享受着这份

得来不易、期盼已久的快乐。

之所以说得来不易，是因为过去八年这里是小区外围

私家车的停车场，乱停乱放等问题不仅侵占了居民的公共

活动空间，堵塞了消防通道，更让居民出入多有不便，小区

商户怨言颇多。得益于金旗峰社区党建引领，柏悦华府党

支部、小区楼长、融爱互助小组等积极发挥作用，通过设置

闸口、出口及车位划线等，终于将这困扰居民八年的问题

解决了，小区居民拍手称好，创熟氛围浓厚热烈。

■规范划线后的停车位。


