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拆迁房被改商用，原所有人能获补偿吗？01
现实
困惑

2011年，马先生一家因旧城改

造搬到了郊区居住。一次他路过原

住宅时，发现原住宅并非拆迁，而是

经过装修“变”成了一家酒楼。马先

生原住宅现市场价已在百万以上，

而当时给他的拆迁补偿只有20余

万元。现居郊区的马先生一家，出

行、购物都极不方便，工作也不好

找，家境日益困难。这种情况下，马

先生应当如何维护自己的权益？

律师
说法

根据我国《物权法》规定，征收他

人的动产与不动产，必须是为了公共利

益的需要，并且要依法给予补偿，保障

被征收人的合法权益。如果征收个人

住宅，还要保障其居住条件。本案中，

马先生的住宅被征收的原因是“旧城改

造”，这属于为了公共利益的需要。但

实际上，马先生的房屋借拆迁之名被改

为商用，并非为了公共利益，这种行为

侵犯了马先生的居住权，属于违法拆

迁。马先生可以要求返还住房，也可以

要求按现在的市场价补偿其差价。

这6个住房问题，你值得关注
事关拆迁补偿、房屋装修、车位买卖、绿地归属、小区广告收益等

业主能自行将露天阳台封闭吗？02
现实
困惑

田某等10名业主在购买房屋

入住后，发现位于室外的阳台是露

天的，认为不安全、不卫生、不保

暖。于是他们协商一致决定统一

封闭阳台。物业公司认为业主此

举没有经过他们的同意，妨碍了他

们对小区的正常管理，要求田某等

业主拆除封闭的阳台，恢复原状。

但业主们都不同意。业主有权自

行把阳台封起来吗？

律师
说法

业主有权把阳台封闭起来。

我国《物权法》规定。业主对住宅

的专有部分享有共有和共同管理

的权利。阳台属于专有部分，业

主有权决定是否将其封闭。物业

公司是小区业主雇佣的管理者，

主要责任是监督，无权阻止业主

们封闭阳台。

整理/珠江时报记者李阳

开发商可将小区车位高价卖掉吗？03
现实
困惑

某高档住宅小区建有地下停车

库。房地产开发商在销售住宅时向

购买人承诺，此车库专供业主停车，每

户一个车位。入住后，业主们发现，只

有购买车位才能停车，而且开发商将

大部分车位以高价卖掉，还有一些车

位被物业公司租给本小区以外的人

使用。该小区业主们认为，地下车库

应属业主共有，但开发商及物业公司

不予理睬。业主的说法成立吗？

律师
说法

业主的说法是成立的。我国

《物权法》规定，建筑区划内，规划

用于停放汽车的车位、车库，应当

首先满足业主的需要。车位、车

库的权利归属，当事人可以通过

出售、附赠或者出租等方式进行

约定。本案中，开发商与业主在

出售房屋时已经约定了车库专供

业主使用，因此，车库应归全体业

主共有。开发商应将地下车库移

交给业主大会或业主委员会管

理，以实现业主的权益。

小区内的绿地归谁所有？04
现实
困惑

刘先生见某小区的售楼广

告宣传单及规划图上都承诺有

绿地，并现场看了该小区确实

有大片绿地。虽然靠近绿地的

楼房价格要比其他楼房每平方

米多100元钱，刘先生还是决定

在该小区购买了一套靠近绿地

的住房。可是入住后不久，开发

商却在原绿地上铲草刨树，又

要盖一座新楼。刘先生对开发

商的行为提出质疑，开发商的

工作人员称，售楼广告不属于

合同内容，是没有法律效力

的。开发商可以铲除小区内的

绿地吗？

律师
说法

开发商的说法是没有法律

依据的，他们不能随意铲除小区

内的绿地。《最高人民法院关于

审理商品房买卖合同纠纷案件

适用法律若干问题的解释》中明

确规定，商品房的销售广告和宣

传材料中，如果对房屋及相关设

施所作的说明和允诺是确定的，

并对商品房买卖合同的订立及

房屋价格的确定有重大影响的，

这部分内容应当视为合同内容，

对开发商有约束力。此外，《物

权法》也明确规定了建筑区内的

绿地属于业主共有。因此，开发

商不能随意铲除小区内的绿地。

养肝先要睡得好

小区的商业广告收益，应归谁所有？05
现实
困惑

纪小姐在市区购买了一

套临街顶楼的房子。2007 年

春节，纪小姐发现，自家的楼

顶 竖 起 了 一 幅 巨 大 的 广 告

牌。纪小姐听朋友说，这种情

况下如果有广告收益，自己是

有权利索要的，于是找物业公

司询问此事。物业公司工作

人员回答，广告是物业公司联

系的，收益归物业公司所有，

与住户无关。物业公司的说

法正确吗？

律师
说法

物业公司的说法是错误的。

我国《物权法》规定，业主对房屋专

有部分享有所有权，对专有部分以

外的共有部分享有共有权和共同管

理的权利。本案中所涉的房顶，应

属于专有部分以外的共有部分，纪

小姐依法对其享有共有权。另据

《物业管理条例》规定，利用物业共

有部分、共用设施设备进行经营的，

应当征得相关业主、业主大会及物

业管理企业同意，并办理相关手

续。经营收益应当主要用于补充专

项维修资金，也可按照业主大会的

决定使用。因此，本案中纪小姐可

以享受楼顶广告的收益。非但如

此，如果纪小姐所在楼层的墙面、电

梯等设备上有商业广告，她也一样

可以对收益主张权利。

业主装修自己的房子，他人有权干涉吗？06
现实
困惑

曲先生购买了一套商品

房，刚入住不久就发现房屋的

水管漏水、墙体开裂。上楼一

看原来是楼上的张先生在装修

房屋时敲掉了承重墙，改变了

建筑结构，并改变了原来的水

管铺设线路，后曲先生请人检

验，证明是张先生的装修行为

导致他的房屋出现了问题，并

且有进一步扩大危险的可能

性。曲先生要求张先生停止装

修行为，张先生说：我自己的房

子，爱怎么装修就怎么装修，别

人管不着。曲先生有权要求张

先生停止装修吗？

律师
说法

业主购买房屋后就对该房屋

享有所有权，因此可以自由地对该

房屋进行占有、使用、收益和处分，

对房屋进行装修是行使其所有权的

一种表现形式。但是如果此项权利

与同一建筑物上的其他房屋有密切

关系，存在公共利益，业主在对自己

的房屋进行占有、使用、收益和处分

的时候就不能侵犯他人的权益或者

公共利益，否则就是违法的。本案

中张先生对自己的房屋拥有所有

权，可以进行装修，但是张先生在装

修的时候改变房屋的主体结构造成

其他业主的房屋危险，张先生的这

种装修行为已经超出了他行使权利

的界限，是对他人权益的侵犯，因此

曲先生有权要求张先生停止该种装

修行为。

春季，正是调养肝的最佳阶段。四季之

中，春属木。人体的五脏之中，肝是木性，春

季是肝气最活跃的季节。按照中医“四季侧

重”的养生原则，春季补五脏应以养肝为先。

那么春季该如何养肝？

生活中，大多数人已习惯晚睡，

不少人睡觉时还处在半梦半醒之

间。久而久之肝脏就会出现问题。

专家指出，现在很多人的肝病其实

是“熬”出来的，一般熬了夜的人大

多双目发红，这是肝火上升的症

状。肝火旺则易生恼怒，还会出现

口干舌燥、大便干裂等症状。因此，

我们每一个人都要注重科学睡眠。

青少年和中年人每天需睡7

个小时左右，60岁以上老年人需

睡8个小时左右，80岁以上老年人

需睡9个小时左右，此外，体弱多

病者可适当增加睡眠时间。

酸味入肝，具收敛之性，不

利于阳气的生发和肝气的疏泄，

而糖分是保护肝脏的重要物质，

并且能合成一种叫肝糖原的物

质，储存在肝脏中，可以防止体

内毒素对肝细胞的损害。

在春天应该有目的地选择

一些柔肝养肝、疏肝理气的草

药和食品，如枸杞、丹参、大枣、

山药、葱等。

助
眠
小
妙
招

●睡前可用热水洗脚。

●晚饭不宜过饱，睡前不喝浓茶及咖啡。

●睡姿应以右侧卧位，睡眠方向以“头东脚西”为宜。

●保证有安静的睡眠环境。

●室内空气保持新鲜，温湿度适宜。

●床铺干净舒适。

少酸多甘肝不堵

中医讲“肝主情志，主藏

血”，肝火旺会影响人的情绪；

怒在五行中属木，在五脏属

肝。所以发怒会导致肝气郁

结、肝胆不和、肝阳上亢。保

持良好心情也是养肝血的一

个好方法。

当情绪不舒畅时，应找一

种可以发泄心中郁闷的方式

来疏泄情绪。据相关数据显

示，癌症和一些肿瘤患者中，

无法疏泄心中郁闷的人数是

其他人群的2～4倍。

遇到不痛快的事，肝气郁

结感到难受时，可以尝试“嘘

肝法”：面对常青绿色树木，口

发“嘘”的声音，缓缓地、深深

地吐出一口恶气，一直到心情

好转为止。经常伏案工作的

白领一族，可以在电脑旁摆一

盆常青植物盆景，如芦荟等，

可以养眼护肝。

想要养肝莫生气

各人应根据自身体质状

况，选择适宜的锻炼项目。

清晨、傍晚及节假日，可漫步

于芳草小径，舞拳弄剑于河

畔林间，或去郊外踏青赏花，

登高望远，让身心舒畅。

保持乐观豁达的心态，

对于肝脏的保健也是必不可

少的。平时要养成乐观开朗

的性格，多培养些兴趣爱好。

坚持运动健身心

《养生论》指出：“春三

月，每朝梳头一二百下”，可

疏通经络生发阳气，使精力

充沛一整天。春天梳头，有

宣行郁滞、疏利气血、通达阳

气的重要作用。梳头还能将

风邪“拒之门外”。

梳头养生的最佳时机：

早上梳头使你一天精力充

沛，中午梳头消除午间疲劳，

晚上梳头可以更好睡眠，每

次梳头5~10分钟即可。

常梳头疏利气血

春季养肝，除了注意日

常起居饮食及精神调整，还可

适当按摩脚上的三个穴位：大

敦穴、行间穴和太冲穴。

大敦穴是“肝经”的起始

处，指压大敦穴，可让头脑清

晰、眼睛明亮。

行间穴位于足背侧拇

趾和第二趾之间的位置，有

打通肝经、疏肝理气的作用。

太冲穴位于足背侧第

一、二跖骨结合部之前凹陷

处，是人体足厥阴肝经上的

重要穴道之一。

《素问·玉机真脏论》曰：

“春脉者，肝也，东方木也，万

物之所始生也。”春季养肝的

这些小妙招，你学会了吗？

适当按摩三穴位

整理/珠江时报记者吴玮琛

春季养肝
早睡多甘


