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产业引领桂城高质量发展工作推进会暨平洲工业园改造平南地块土地整理方案（草案）
表决动员会举行

平洲工业园改造拿下重要一“役”

夏南二“旧改”环境收益双丰收
项目引入高端产业，拟打造成桂城又一亮点都市型产业园区

平台带动实体经济发展

走进天富科技城，可见整齐

划一的工业式研发大楼、崭新的停

车场及篮球场等体育设施，现代化

的园区环境呈现出朝气蓬勃的气

息。谁能想到，这个集聚了10多
个中科院项目的科技型产业园区，

多年前还是一片杂乱无章的旧钢

铁市场，每年税收仅 100多万

元。不仅社会效益低，治安、噪音

等问题也困扰附近居民。

把时针回拨到2015年，借

力“三旧”改造政策，桂城公有资

产下属公司开始着手对该地块

进行规划和整理，将此定位为集

生产、研发、办公、应用、生活为

一体的都市型产业园区，是桂城

首个“工改工”村级工业园改造

项目。

“因为这里只有84亩地，如

何把每一寸土地运用到极致，我

们也花了一些功夫。”天富科技

城相关负责人麦永波说，2006
年开始，他们便租用了园区所在

的旧钢铁市场，既然要进行升级

改造，就必须在原来的基础上创

造出更高的价值。为此，他们在

动工建设之前，特地征询了本地

中型企业的需求。

项目设计为4栋工业式研

发大楼，配套1栋创客公寓，均已

全部投入使用，成功引入科创企

业团队24个，其中高新企业14
家，佛山中科产业基地关联项目

10个，2020年园区总产值约7
个亿。可以看到，通过公有资产

打造平台吸引先进装备制造业

及科创企业进驻，对于桂城实体

经济发展有积极的带动作用。

构筑产业创新转型新平台

从外观上看，如果说天富

科技城看起来比较“沉稳严

肃”，那么与之一路之隔的南

海新经济小镇表现出来的则

是“外向活泼”。经过900多

个日夜，曾经的破旧厂房蜕变

成如今的网红打卡点。不仅

仅是颜值，更吸引人们目光的

是南海新经济小镇的内涵

——以“环保+数字+文创”为

核心驱动打造综合产业社区。

9月30日，南海新经济小

镇首开区开园，当天引来包括

季华实验室航空模具工程中

心、奥素科技等20多家环保

和新材料行业领先企业签约

进驻。目前该园区首开区 5
万多平方米，招商率已超七

成。未来 3至 5年，南海新

经济小镇有望引入超500家

科技型企业，园区集聚各类

型 科 技 人 才 和 创 业 者 超

50000人。

“ 如 今 一 期 开 发 已 完

成，二期和三期正同步规划

建设和招商。”南海新经济

小镇相关负责人说，这里的

前身是夏南二村上元西工

业区通储物流中心，经过规

划改造后随着租金逐年递

增，将会给村集体带来较大

的收益，环境方面也带来大

的改变。

根据规划，南海新经济小

镇将瞄准行业龙头，重点布局

环保数字化领域，一方面与全

球碳排放相关领域的数字企

业、交易企业和服务机构深入

合作，另一方面积极引入国内

外顶尖的新型材料和智能制

造领域研发团队，以环保为核

心，以新材料和智能制造的产

业数字化为抓手，构筑南海产

业转型、创新的新平台。

租金收益是原来的3倍

对于周边居民而言，看着

曾经的旧厂房蜕变成“高大

上”的产业社区，最直观的感

受就是“环境变好了，收益上

来了”。借着这股东风，桂城

夏南二社区也不放松，持续推

进清风路以北、南海新经济以

南改造项目。

该项目占地约119.5亩，

改造前为低矮简易厂房，租金

收益约440多万/年；改造后

将实现集约用地、有效提高土

地利用效率，后年起租金收益

将超过1300万/年，收益是原

来的3倍。该项目列入桂城村

级工业园改造提升试点项目，

拟采用集体土地租赁形式进

行改造，引入社会资金开发成

工业提升项目，对工业区内原

有旧厂房进行拆除改造，建设

成新型工业园区，与附近的天

富科技城形成产业集聚区，吸

纳人才集聚。

2020年3月4日，引入了

前期整理方对该园区实施前期

整理，目前该项目已经完成土地

前期整理，并由佛山市星中创产

业园开发有限公司于2021年
3月5日通过桂城街道公共资

源交易所竞得该工业园30年
租赁使用期，未来将引入不少于

15家获得国家高新技术企业，

不少于15家规模以上工业的

独立法人企业。

“项目借鉴桂城街道瀚天

科技城、天安数码城等成功项

目，充分利用地理位置、交通

便利的优势，引入符合产业发

展政策的智能制造业或科技

研发、工业设计、孵化器、科技

信息服务、工业服务外包等高

端产业，拟打造成桂城街道又

一亮点都市型产业园区。”桂

城夏南二社区相关负责人说。

文/图珠江时报记者李冬冬

“这是此次改造最关键的一

场‘战役’。”在19日举行的“产业

引领桂城高质量发展工作推进

会暨平洲工业园改造平南地块

土地整理方案（草案）表决动员

会”上，60个工作组超200名精

兵强将集结，桂城街道党工委书

记岑灼雄再次强调平洲工业园

改造对于桂城未来高质量发展

的深远意义。

平南表决
是必须拿下的重要一“役”

平洲工业园位于桂城街道三

龙湾大道（原魁奇路东延线）沿

线，东至泰山路，南至三龙湾大

道，西至五斗桥，北至东平水道。

曾获“南海区2020年度村改先

进集体”称号的桂城村改先锋平

南社区，是本次平洲工业园改造

的主力，权属土地面积最大，超过

600亩。

今年，佛山市委提出要以

“四大决心”促“四大改变”（即改

变工业不连片状况的大决心、改

变供地不保障状况的大决心、改

变产业不高端状况的大决心、改

变招商不给力状况的大决心）；

南海区委提出要“抓改革、促转

型”，以及推进全域土地综合整

治。为贯彻落实市、区两级部署

的重要任务，桂城以“创空间、强

产业、强中心”三大关键词谋求

高质量发展，坚定不移地推进平

洲工业园改造。

为此，早在半个月前，在平

洲工业园改造号角吹响的同时，

平南社区也同步推进各项工作，

包括与街道研究制定改造方案、

表决办法，基层情况排查，召开

党员代表宣讲会议、股东代表宣

讲会议、户代表宣讲会议等近

20场会议，为村民讲解方案内

容和答疑解惑。

在“坚持人民至上”的宗旨

下，桂城竭力克服重重困难：市、

区支持，通过政府让利，确保群

众得到实惠；层报中央，与中南

空管局、管理局、南部战区等部

队沟通，解决平南沙基围地块导

航台限高难题……“平南表决是

我们整个改造过程中最关键的

一场‘战役’，也是必须拿下的重

要一‘役’！”岑灼雄在动员会上

坚定地说。

以产业引领
桂城高质量发展

数据显示，今年 1~10月桂

城街道实现制造业收入10.88

亿元，同比增长 11.2%，增收

1.10亿元。这说明桂城产业转

型升级取得了较好的成效。

“没有实业就难以实现桂城

的高质量发展，唯有坚持实业

才能赢得未来。”桂城街道党工

委副书记、办事处主任余辉表

示，想促进桂城高质量发展，就

要有放眼湾区的视野、聚焦广佛

的态度、立足本地的决心、顺应

趋势的信心，多借鉴广州、深圳

地区的经验教训，以“三旧”改造

推进产城融合，以产业引领带动

经济发展。

接下来，桂城将加快包括星

中创在内的 7个共 155万平方

米在建工业载体的投入使用，推

动夏西水果市场等一批平均容

积率3.0以上、超360万平方米

的工业载体加快开工建设，整合

碎片化土地资源，让工业用地连

片成带，形成资源节约、产业集

聚的新格局。

对于平洲工业园地块的改造

和规划，桂城将发挥季华实验室

的龙头引领作用，集聚高端创新

创意资源要素，在科技创新、产业

创新方面发挥着引领作用，还将

用好亿元科创企业直投基金带来

的杠杆领投作用，撬动更多创新

资源。

文/珠江时报记者曾蓉丁当

通讯员杜建新李芳毅

■村民股东到现场表决。 珠江时报记者/曾蓉 摄

从佛山一环驶入桂城宝石西路，迎面可见一幢幢现代
化办公大楼，与周边的破旧仓库以及低矮厂房区有着明显
的区分。这是南海桂城首个“工改工”村级工业园项目——
天富科技城，而与其一路之隔的南海新经济小镇也开门迎
客，这个“微改造+文创风”的产业园成了城市的“网红”基地
和文化高地，为夏南二社区增添了不少活力。

■南海新经济小镇以“环保+数字+文创”为核心驱动打造综合产业社区。

■天富科技城是桂

城首个“工改工”村

级工业园项目。


